ToproBo-pa3BrieKaTeNbHbI KOMMNJIEKC «ManinHa» i
r. PasaHb, ynmua CobopHag, 15a AKTIVO
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o - PeWTUHI BKItOYaeT oLEeHKY Tpaduka, AOCTYMHOCTH,
MHBecCcTM LAMOHHDbIUN peMTMHr Pe MTM H r « B B)) KOHKYPEHTOB, XapaKTepUCTUK 0ObeKTa 1 JOXO4HOCTM.

* BHYTpeHHaa HopMa goxoaHocTu (IRR) 3a mepwumog B 10 net

MecTo NpUTAXXeHUN 0,19 XUTeneu

15 7 8 ropoaa PazaHb U TYPUNCTOB PaAa3HbIX BO3PaCTOB.
% , ro

KOHLLEMNTYanbHbIN 4-3TaXXHbl TPK;

19,3 «

[loxoOHOCTb CpenHeronoBad Cpok
3a rnepBsble OOXOOHOCTb* OKYMaeMoCTU

12 MmecqaueB

byO-30HbI, KMHOTEATP U BOYUNHT

PACMONOYXeH B CAMOM LIEHTpE ropoaa;
OKPYXXEH PAa3BUTOM MHPPACTPYKTYPOU,

noasemMHaga napkoska (200 M/M).

89+ 8«

apeHaonpurogHom MHOeKcauuns
naowagn coaHo apeHOHOoro NoToKa

OCHOBHbIEe SIKOPHbIe apeHaaTopbI:

9¢ MepekpécTok sses familia KFC

. cynepMapkeT Ae.rc Kun Mm p BpeHapl, cBo6oAHbIE OT LeH!

7 500 yen.
MATHAT

E>xeoHeBHOro Tpaduka N L - 4 E00 w _J" KOCMETUK *9? "au,u,a ](Oﬂﬁ%*&a kql ]
27 184 m?

ApeHpoonpurogHasa —
[1nowanb OOBbEeKTa nJowanb TPK «ManmnHa» AKTIVO
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TPK «ManmnHa» AKTIVO




Ocob6eHHOCTU reorpadunUyecKoro oKpy)>XeHums

534 000 uen. 224 kKm? UHpacTpyKTypa U OKpyXKeHMUe:

HaceneHune TeppuTopmUa

aCroJIOXXeH B LEeHTPabHOM panoHe ropoaa;
ropona ropoda ¥ ¥ ¥ ¥

HaxXOONTCH Ha rnepecevyeHMM NnaBHDbIX Marl/ICTpaﬂel;l

700 000 yern. 39 000 P — ynnubl CobopHas U JIeHUHa;

B OKPYXXEeHUNNA obbekTa HaXOOATCH

HaceneHue cpenHada 3apnJaTa
arnoMepaLmm HaceneHmns OOCTOMPUMEeYaTENbHOCTU, MPOryfoYHbIE YNLbI,
napkKu, OynbBapbl M CKBEPHDI;
PasaHCKMM
KpeMib
PA00M OCTAaHOBKM 26-TW MApLLUPYTOB OOLLLECTBEHHOIO
TpaHCcnopTa.
Pa3aHb — KPYMHbIM HAaYy4YHbIN, BOEHHbIW
N MPOMBbILUMIEHHbIN LEHTP.
KpeMneBcKnn
B ropofe ecTb ABa a3poapoMa, 4Ba apX
TPK «ManuHa»
Kee3HOOOPOXXHbIX BOK3ana 1 oguH
aBTOOYCHbIN, OBa PEYHbIX MOPTa.
Yepe3 . PA3aHb MpoxoaaT BaXKHble
TpaHCMOPTHbIE MarMcTpanm O sl
denepanbHOro M PermMoHanbHOro
SHaHEHMS. MoOCKBQa, 173 KM.

-

B o6nactn pa3BmBaeTCcH
MPOMBbILLUIEHHOCTb U TYPU3M,
cTpounTca ocobasd sKOHOMMYECKad
30Ha M HAYKOEMKUM TEXHOMaPK.

PerynapHoe /0 1 aBTobycHoe
coobLleHme ¢ MocKBoOM

TPK «ManuHa» pacrnosioXXeH
« B CAMOM LeHTpe Pa3aHu

= o~
MeluexoAHble YLl
NapKW, CKBEPbI. TPK «MannHa» AKTIVO

occe
MoCKOBCKO® W




TexXHn4YecKoe cocTosiHue obbeKTa

EBponenckum

CTpouTenbCcTBO
U BBOA B 3KCMJlyaTauuio

[oo nocTponku: 2008;

CTpOUTENbCTBOM M BBOOOM B SKCMlyaTaL Mo
3aHKMMasiacb eBponencKasd KoMrnaHmga
Omni Structure (Cep6uq);

B 2019 rooy npoBegeHa MacluTabHadq
peKoHLenuma obbekTa.

.
- "o

5 ‘?ﬁ_

JoporocTrosiiee obopynoBaHue
MHXUWHUPUHTIOBbIX CUCTEM.

cucteMa obeobmeHHoOM BeHTUNAaU MM Rover (fepMmanHmg);
cncteMa oxnaxxgeHunsa TRANE (CLLUA);

cmncteMa gucnetdyepumsaymnm SAUTER (LLBenuapus);
CcCMnoBoe aneKTpoobopynoBaHme ABB (LLBenuapus);

HacocHoe obopyanoBaHe GRUNDFOS ([daHuq).
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TPK «ManvHa» AKTIVO
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ApeHpaaTopbl 1-ro aTa)X<a
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ApeHaaTopbl 2-ro aTa)<a
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farmilia

CoaHHag dpeHOHad
rMsoWwanb

BakaHTHa4a apeHOHad
rMsoWwanb

KaTeropmmn marasmHoB
COAHHOM apeHOHOM
naowagn

2CKanaTtop

O®OO0

JINeT Ha 0-4 aTaxk
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TPK «ManmnHa» AKTIVO




ApeHaaTopbl 3-ro aTa)<a
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€eee KoynuHr l
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CoaHHag dpeHOHad
rnsowanb

BakaHTHa4a apeHOHad
rMsoWwanb

KaTeropmmn marasmHoB
COAHHOM apeHOHOM
naowagn

JCKanaTtop

O®O0

JTINPT Ha O-4 aTaxk

ECJ/IN OBYBb, TO

® 8
AETCKUN MUp
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TPK «ManmnHa» AKTIVO




ApeHaaTopbl 4-ro aTaX<a

CoaHHag dpeHOHad
rnsowanb

BakaHTHa4a apeHOHad
rMsoWwanb

KaTeropmmn marasmHoB
COAHHOM apeHOHOM
naowagn

JINPT Ha O-4 aTaxk
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TPK «ManmnHa» AKTIVO




OCHOBHbI€ SKOPHbIE€ apeHAaTopPbI

% MepekpécTok

@® cynepmapker

CeTb cyrnepMapKeToB nofa
yrpaBleHMeM CaMOon KPYMHOW
MNPOOYKTOBOW CeTU B Poccumm
X5 Group. 3a 2021 ron
«['lepeKpecTok» MoKasan pocCT
YNCTOW OPParH BbIPYUKU

Ha 10,2% rog K roay.

apeHpaTopoB HA MOMEHT
npuoopeTeHUda o6beKTa

KFC

BTopaga no nonynapHOCTU CETb
PacTPyn-pecTtopaHoOB

B Poccunn. B «ManmHe»
HaxoOnTCAa eaUHCTBEHHbIN
PECTOPAaH CeTU

Ha BecCb UeHTp PasaHw.

55% naowaaun

3aHATO AKOPHbIMW apeHOaToOPaMM

36% naowaaou

22 %

farmilia

BpeHAabl, cBO60AHbIE OT LieH!

KpymHbIN POCCUMNCKN
puTennep, nepBad

N eQMHCTBEHHada B Poccum
denepanbHaga CeTb
off-price-MarasmHoOB.

3a 2021 ron Bblpy4YKa ceTu
yBenmnymnacb Ha 30,6%

Mo cpaBHeHUMto ¢ 2019 rogom.

12%

00N
AETCKUA MUp

CeTb MarasmHoOB TOBapOB
ona geten. 3a 2021 ron
NpoOdakn «1eTCKoro Mmpa»
BbIPOC/IN Ha 16,9%, YMCTad
Bblpy4YKa CETU YBeTM4YMnach
Ha 15% rog K roay.

12% 18%

Opexxaa Pa3BneyeHmsa 1 dyn-30oHa ToBapbl [NMpoayKTbl [Mpouee
Ona neten
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AHanus
KOHKYPEHTHOMU cpeabl

Mnowaab, M2

ApeHponpurogHas
njaowagb, M2

fon NOCTPOMUKM

MecTopacnosioXXeHue

NapKoBKa

OCHOBHbIE
AKOPHbI€ apeHAaaTopbLI

dya-30Ha

Pa3sBnieueHuda

TPK «ManuHa»

27 184

14 500

2008

LleHTp Pa3aHK, B panoHe C pa3BUTOM
MHPPACTPYKTYPOM N aKTUBHOW
0ENOBOU M COLLMANTbHOM YXU3HbIO

3aKPbITbIM MaPKUHE Ha 200 M/M
pasMepom 6 420 M?
[lepeKpecToK,;
KFC;
Hetcknim Mup;
Familia.

KFC, 3epHo, Molle, XXap-lNnuua,
CyLn gapoMm

KnHoTteaTp 1 60ynmHI

B 2019 roay npoBeaeHa
peKoHUuenuua obbeKTa

TK «<ATpOoH CUTU»

16 670

11 500

2005

NcTopumyecKkmnm
N 0EeNOBOW LEHTP ropoaa

OTKPbITbIN MNAaPKUHT Ha 200 M/M

[lepeKpecCToK,;

JT2Tyanb.

SmsCafe, CkoBopoga, Hebo

NrpoBOW UeHTP o149 geTen

BAV)XanLLNN KOHKYPEHT
no uenieBoMm ayamtopum

TPK «<Buktopua nnasa»

50 000

2008

CeBepo-3anagHaga 4acTb ropoaa,
PSAO0M C /O cTaHUuMen PasaHb-1

3aKpPbITbIM NAPKUHI Ha 250 M/M
OTKPbITbIN NAaPKUHT Ha 200 M/M

2NbOopano;
O'STIN,;
DNS;

SPAR.

Phobo, Bkyc Maca, PLOV 62,
MakgoHanac, Subway

KnHoTeaTp, TPeHa)epPHbIM 3ar

BAV)XanLLNN KOHKYPEHT
No MeCTOMOJIOXXEHUIO
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MHBEeCTULIMOHHbIE NapaMeTpbl

840 730 000 P 30900 P 2 377 353 694 P

CTOMMOCTb OObEKTA CTOMMOCTb 1 M? KOJTNMYEeCTBO NaeB CTOMMOCTb lNad

NMapaMeTpbl AOXOAHOCTMW

19,3% 15% AKTUB
OOXOOHOCTb B MepBbIN roa’ BHYTPEHHAA HOPMa KOTOPDbIUN PACTET
MHBECTUPOBAHUS poxogHocTtu (IRR) 3a 10 net” B L',EHE

o~
TPK «ManvHa» AKTIVO




BO3MOXXHOCTU MHBECTUPOBAHUSA

[Nepenaya

B
MHBecTUpyUTE B NpmbbliibHbIE
M HaOeXXHble OObeKTbl KOMMNTIEKTUBHO
G -

OTKpPbITVE MOKPbLITOro

» CTOMMOCTb O6beKTa pa3aenseTcs
aKKpeOgnTmnBa
Mexay MHBEeCTOpaMU. T
2

f 6
NHBeCTOPbI 1
Onnata no OKI1

» PerynapHble exxeMecayHble BbiMJiaThbl
MPOM3BOOATCA MHBECTOPAM
nocne BbiKyna o6beKTa.

dPopMupoBaHme poHaa

OJeHe>XHbIMUN CpeaCTBaMM

» [aHMpyeMbl CPOK MepBOM BbIMNaThl
NpMbbINM NanWMKamM — B OKTA6pe 2022 roaa.

lNepenaya naes

5 -+~ Anbda Kanutan

lNepenaya naes

MaTepwan, NpeacTaBneHHbIN B Mpe3eHTal MM, He 9BNFeTCa rapaHTUemn
n/mnu obellaHnem byayuien sddeKTUBHOCTU U/ OXOOHOCTU
OT MHBECTULIMOHHOWM OeATENbHOCTM.

HeT HMKaKmx I'apaHTl/H;I I_Ipl/16blﬂl/1 N goxogoB OT Cbl/lHaHCOBbIX
MHCTPYMEHTOB, NOKa NMHaA l/IHCi)OpMaLLMS'-l HEe YKa3aHa B COOTBETCTBYOLLNX
I_Iy6J'IMKaLLl/1QX, KaK OOCTOBEPHAaA.

Ha pa3Mep goxona MOryT NoBAUATb, CPeaun npodvero, CyLlecTBeHHble
PbIHOYHbIE U/MN SKOHOMUYECKME YCMOBUA B LIENTOM, KOHbIOHKTYPbI PbIHKA,
a TakXke noseneHme Umnu drHaHcoBas cTabuUIbHOCTb apeH4aTOPOB

/M NHBIX TPETbUX ML,

[JaHHbIN MaTepkhalJi CoO3aH NCKITIOHYNTESTIbHO B l/IHCbOpMaLI,l/IOHHbIX N O3HaAKOMUTESIbHbIX LeSTdX N HE ABJTAETCH. /\

» MHDOPMaLMeN, Ha KOTOPYHO ero rnoslyyatenb MOXET MofiaraTbCa B CBA3M C KaKMM-TMOO0 KOHTPAKTOM, CornallueHMemM Unm 4oroBopomMm; TPK «Manvda» AKTIVO
» PUHAHCOBBLIM U/MNN MHBECTULIMOHHbIM COBETOM U/M KOHCYNbTaLMEN.




NMporHo3 aKOHOMUYECKUX NoKa3aTenemn
Ha 12 Mec./2022-2023 rr.

CTonMoCTb 0bbekTa: 840 730 000 P [1oxooHocTb: 19,3%

1. DATT — duicnposaHHas apeHHAHan nnara; OKTHABPb HOABPb OEKABPb AHBAPD DEBPAIJ1b MAPT ANMPEJ1b MAU UIOHb NKOJ1b ABIryct CEHTABPb
S 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023

e

oxonbl, P 13319668 13789662 13947278 14157 278 14 277 326 14 284126 14 522195 14 607 195 14 607 195 126 307 995 14 707 995 14 748 795
DAM! 10 288 474 10 758 468 10 916 084 11126 084 11246132 1252 932 11 451 002 11 536 002 11 536 002 11 636 802 11 636 802 11 677 602
[NnaTtexxun ot PTO 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885 450 885
Mpoume goxoabl 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626 986 626
Bo3melleHume Krl 1593 683 1593 683 1593 683 1593 683 1593 683 1593 683 1633683 1633683 1633683 1633683 1633683 1633683
Bo3smMeweHmne HAOC 111 600 000

PACXOQbl, P (6 940 729) (6523183) (6552 079) (10 634906) (10 656915) (6610334) (6651411) (10714555) (6666 728) (19 091541) (10733 035) (6 692 688)
KoMMyHasnbHble pacxobl (2183127) (2183 127) (2183127) (2183 127) (2183 127) (2183127) (2183127) (2183 127) (2183127) (2183127) (2183127) (2183127)
HOC K ynnaTe (1470 418) (1547 926) (1573 670) (1608 670) (1628 278) (1629 388) (1668 787) (1682 724) (1682 724) 782 079 (1699 188) (1705 852)
Hanor Ha MMyLLLecTBO (3892 907) (3892 907) (3892 907) (3892 907)

3eMenbHbIN Hanor (154 920) (154 920) (154 920) (154 920)

PKO 2 (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000) (8 000)
CTpaxoBaHWe MMYLLECTBA (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000) (20 000)
AyOMT U OLIeHKa (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750) (18 750)
Ycnyrm oxpaHbl (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400) (426 400)
DKcnnyaTauMoHHble pacxobl (2296 148) (2 301 094) (2 304 2406) (2 304 240) (2 306 647) (2 306 783) (2 308 46]) (2 309 841) (2 309 841) (2 311 857) (2 311 857) (2 312 673)
TeKyLMIA PEMOHT (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886) (17 886)
KanuTanbHbIM PEMOHT (14 887 600)

Mpoune (500 000)

vyona:s P 6 378 938 7 266 479 7 395 199 3522 372 3620 411 7 673 791 7 870 784 3892 640 7 940 468 107 216 454 3 974 960 8 056 108
KoMuccua 3a ynpasneHme, P (2 074 134) (1183 338) (1194 279) (865 089) (873 422) (1217 960) (1234 704 ) (896 562) (1240 627) 51976 (658 497) (1005 394)
0oxon

HA PACIMNPEOEJNIEHUE, P 4304804 6 083141 6 200920 2657 283 2 746 988 6 455 832 6 636 080 2996 078 6 699 840 107 268 431 3 316 464 7 050 714
aoxopn HA NAn, P 181 2 559 2 609 1118 1156 2716 2792 1260 2 819 45 128 1395 2966

o BblieTta HODS

UTOIo

283 276 709

135 062 384
5410 619

11 839 511

19 364 194
111 600 000

(108 468 103)

26197 526)
17 115 543)
15 571 627)
619 682)
96 000)

225 000)
5116 800)
27 683 694)
214 631)

(
(
(
(
(
(240 000)
(
(
(
(
(

14 887 600)
(500 000)

174 808 605

(12 392 031)

162 416 574

68 328




NMpOrHo3 aKOHOMUYECKUnX
nokasateneu Ha 10 net

BHYyTpeHHAa HoOpMa goxooHocTu (IRR): 15%

[Jo BblueTa HOD/

1. DA — duUKcHpoBaHHaa apeHHOHaa NnaTa;

e 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 2029/30 2030/31 2031/32 NTOIo
e
noxonabl, P 283276709 202488592 213886704 224298 800 235 261617 246 806 406 258 966 310 271776 485 285 274 233 299 499 141 2 521534 996
AN 135 062 384 160 805 540 170 190 540 178 490 471 187 237108 196 456 485 206176 263 216 425 837 227 236 453 238 641 331 1916 722 414
MNnaTtexxun ot PTO 5 410 619 6194 077 6 565722 6 959 665 7 377 245 7 819 880 8289072 8 786 417 9 313 602 9 872 418 76 588 717
Npoyne goxoabl 11 839 511 13298 139 13 830 064 14 383 267 14 958 598 15 556 941 16179 219 16 826 388 17 499 443 18 199 421 152 570 991
Bo3smMewleHme K 19 364 194 22190 836 23300 378 24 465 397 25 688 667 26 973100 28 321755 29 737 843 31224 735 32785 971 264 052 874
BosmMeweHmne HOC 111 600 000 111 600 000
PACXO[bI, P (108 468 103) (108 511887) (114 284 640) (120 091432) (126 201090) (132 629 783) (139 394 563) (146 513 420) (154 005 331) (160 890 319) (1310 990 567)
KoMMyHanbHble pacxodpbl (26 197 5206) (29 707 994) (31193 394) (32 753 064) (34 390 717) (36 110 253) (37 915 766) (39 811 554) (41802 132) (43 892 238) (353 774 638)
HOC k ynnate (17 115 543) (23 488 076) (24 852 862) (26 025 876) (27 261 326) (28 562 884) (29 934 457) (31380 206) (32 904 557) (34 512 224) (276 038 013)
Hanor Ha MMyLLEeCTBO (15 571 627) (16 350 209) (17 167 719) (18 026 105) (18 927 410) (19 873 781) (20 867 470) (21910 844) (23 006 386) (24 156 705) (195 858 257)
3eMebHbIi Hanor (619 682) (650 666) (683 199) (717 359) (753 227) (790 888) (830 433) (871 954) (915 552) (961 330) (7 794 290)
PKO 2 (96 000) (108 864) (114 307) (120 023) (126 024) (132 325) (138 941) (145 888) (153 183) (160 842) (1296 396)
CTpaxoBaHue MMyLLECTBa (240 000) (272 160) (285 768) (300 056) (315 059) (330 812) (347 353) (364 720) (382 956) (402 104) (3 240 990)
AYOUT M OLleHKa (225 000) (255 150) (267 908) (281 303) (295 368) (310 136) (325 643) (341 925) (359 022) (376 973) (3 038 428)
YCnyr oxpaHbi (5116 800) (5 826 628) (6 143 345) (6 477 167) (6 829 014) (7199 851) (7 590 701) (8 002 635) (8 436 786) (8 894 345) (70 517 273)
DKcnnyaTauMoHHble pacxobl (27 683 694) (31 607 733) (33 318 440) (35 118 784) (37 016 493) (39 016 844) (41125 397) (43348 011) (45 690 864) (48160 472) (382 086 738)
TeKkyLMA PEMOHT (214 631) (244 406) (257 691) (271 694) (286 452) (302 008) (318 402) (335 682) (353 893) (373 086) (2 957 945)
KanuTanbHbIM PeEMOHT (14 887 600) (14 887 600)
Mpoune (500 000) 1000 000 500 000
vyona:s P 174 808 605 93976 705 99 602 064 104 207 368 109 060 527 114176 624 119 571 747 125 263 065 131 268 903 138 608 822 1210 544 430
KoMucecma 3a ynpasneHue, P (12 392 031) (11 835 520) (12 313 675) (12 705 126) (13 117 645) (13 552 513) (14 011 098) (14 494 861) (15 005 357) (14 705 513) (134133 339)
0oxon
HA PACIMNPELOEJIEHUE, P 162 416 574 82 141185 87 288 389 91502 242 95 942 883 100 624 111 105560648 110 768 204 116 263 546 123 903 309 1076 411 091
OOXOOHOCTDb (no HO®DN) 19,3% 9,8% 10,4% 10,9% 11,4% 12,0% 12,6% 13,2% 13,8% 14,7%
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OTBETUM
Ha BalluM BOMNMpPOCHI

8 aktivo.ru
4 aktivo_news
Q +7 495150 64 64

- Wwelcome@aktivo.ru

9 MockBa, [NpecHeHcKaqa Hab., O. 12, MOK «Depepauma BoCcToK»

VVHBECTUPYWTE C «AKTIVO»

HacTogllee npennoxeHmne He apndaeTca nobnmyHom odpepTon 1 afpecoBaHo orpaHnyeHHOMY KPYTY ML




