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https://yandex.ru/maps/geo/tyumen/53159416/?l=stv%2Csta&ll=65.578517%2C57.168863&panorama%5Bair%5D=true&panorama%5Bdirection%5D=34.380719%2C-32.714038&panorama%5Bfull%5D=true&panorama%5Bid%5D=1464811901_657963512_23_1515173794&panorama%5Bpoint%5D=65.558231%2C57.169944&panorama%5Bspan%5D=117.431685%2C60.000000&z=15
https://yandex.ru/maps/geo/tyumen/53159416/?l=stv%2Csta&ll=65.582219%2C57.168071&panorama%5Bair%5D=true&panorama%5Bdirection%5D=265.787235%2C-14.950921&panorama%5Bfull%5D=true&panorama%5Bpoint%5D=65.594953%2C57.164559&panorama%5Bspan%5D=119.913892%2C60.000000&z=15
https://yandex.ru/maps/geo/tyumen/53159416/?l=stv%2Csta&ll=65.578391%2C57.160362&panorama%5Bair%5D=true&panorama%5Bdirection%5D=244.232450%2C-16.620451&panorama%5Bfull%5D=true&panorama%5Bpoint%5D=65.594967%2C57.161149&panorama%5Bspan%5D=119.913892%2C60.000000&z=14












В ТЦ «Зеленый берег» два якорных арендатора 
представляют крупные российские торговые сети

Самая большая по площади и товарообороту «Лента» в Тюмени. 
Является крупнейшей сетью гипермаркетов в России и четвертой 
среди крупнейших розничных сетей страны по выручке. 
Специализируется на товарах повседневого спроса и первой 
необходимости. С арендатором заключен долгосрочный договор 
аренды до 2035 года, с условием ежегодной индексации на уровне 
ИПЦ. 

Единственный мебельный гипермаркет бренда «Hoff» в Тюмени. 
Одна из крупнейших и наиболее динамично развивающихся 
мебельных сетей. После ухода с российского рынка IKEA, сеть стала 
главным флагманом в сфере продажи мебели. С арендатором 
заключен долгосрочный договор аренды до 2028 года, 
с условием арендных платежей от % РТО.

Факторы устойчивого
развития и экономической
безопасности объекта: 

ТЦ «Зеленый берег»

Ваше антикризисное решение

российские компании
и бренды

Доход
объекта

Площадь
объекта

товары
первой необходимости

широкий спектр сервисных
и бытовых услуг

долгосрочная аренда,
защищенная условиями договора

защита от инфляции
и иных экономических рисков

перспективные и устойчивые 
к кризису арендаторы

31%
«Hoff»

53%
«Лента»

23%
«Hoff»

52%
«Лента»











**

Инвестиционные параметры

ТЦ «Зеленый берег»

Рейтинг «B+»

* Подробная таблица с разбором
прогноза доходности по годам 

   доступна на стр. 19

Параметры доходности

1 909 861 000 ₽
стоимость объекта

5 211
количество паев

366 506 ₽
стоимость пая

8,6%
доходность во второй год
инвестирования

20,9%
доходность в первый год
инвестирования

12,1%
внутренняя норма
доходности (IRR) за 10 лет

Факторы возможностей/риска
влияющие на доходность:�

▼ 7,99%

▲ 10,57%

+1,54%

+0,43%

-0,43%

-0,18%

Индексация
арендного потока*

Рост кадастровой
стоимости здания

Увеличение %
от ТО HOFF

12%

8%

1 млрд ₽

4%

Все заявления о получении прибыли или дохода, а также указанные примеры получения прибыли или дохода, 
являются прогнозом возможного дохода и не гарантируют его получения. Считая предполагаемую прибыль 
гарантированной, вы принимаете на себя также риск ее неполучения.

* Индексация арендного потока за 2 года  

Заложено 8% 5% 800 млн. ₽

8,6%

управления объектом

** Доходность на второй год 
    инвестирования до вычета НДФЛ









https://www.youtube.com/watch?v=zyczbvtjEMk



