PeTuHr obnbexkTa

OLLeHKa MHBECTULMOHHOM MpUMBNEeKaTeTbHOCTU
OObeKTa KOMMepPYeCcKon HeaBMXMMOCTU

LlenenonaraHue « 'lpapgauus oueHKU « ba3a OLeHKMU

A
AKKTIVO



PentuHr ooHpos AKTIVO

MUWHNMM3aUMA MCMONb30BaAHNA Cy6'beKTl/IBHbIX
l/l/l/lﬂl/l OUEHOYHDbIX XaPpPaKTePUNCTNK obbeKTa.

Peanmnsaumna cucteMbl OLEHKW, MOCTPOEHHOM
Ha 6a3e NOHATHbIX M 3apaHee onpeaen&HHbIX GopMyI,
OCHOBbIBaOLLMXCA Ha OObEKTUBHbIX METPUKaX 0ObekKTa.

N3 yero dopmMupyeTca pemMTUHT

PenTnHI cknagbiBaeTca M3 CyMMbl 6annos
Mo TPEM KaTeropmaM oLeHKM obbekKTa:

1 Ba3o0BOW MOCTOAHHOW COCTaBNAIOLLEN
2 KayecTBEHHOM NeEPEMEHHOM COCTaBNALLEN

3 OuUEeHKM OOXOO4HOCTU

'pPagaumsa OLeHKHU

At

OT/INHHO

OO6bEeKT C BbICOKOW MHBECTULLIMOHHOM
NpuMBNeKaATENbHOCTbIO. OTNTMYAETCHA ABHbIMU

nepcrekTMBaMm Pa3BUTUA U JOXOOHOCTbIO BblLLe
PbIHOYHOW.

XOPOLUO

KauecTBeHHbIM MHBECTULLMOHHbIVN OObEeKT.
XapaKTepunlyeTtca nepcnekTMBaMm K PpasBUTUIO
WUJIN JOXOOHOCTbIO BblLLUE PbIHOYHOMN.

YOAOBNETBOPUTEJ/IbHO

MHBECTULMOHHbBIVN OOBbEKT, KOTOPbIN MPUHOCUT
0OXOOHOCTb Ha YPOBHE PbiHKA, HO 6e3 ABHbIX
MNepCcrneKTUB Pa3BUTUA, MU MPUHOCUT OOXOOHOCTb
HUYXXE PblHKa B MOMEHTe, HO obnagaeT 9BHbIMU
nepcnekTMBaMm Pa3BUTUSA.

HEYOOBMNETBOPUTEJIBHO

JOXoOoHOCTb OObeKTa HMYKE PbIHOYHOWM
M He ACHbl MePCNeKTUBbI Pa3BUTUS.



N3 yero dopmMupyeTcsa pemUTUHr #1

BA3OBAA MNOCTOAHHAA
COCTABNAIOLLLAA

[Mpn noacyeTe 6a30BOM COCTaABNAOLEN MPUHNMAIOTCH
BO BHMMaHME yeTbipe pakKTopa:

NWNE

MeCTOrMOJIOXKeHMe obbekKTa
OLIeHKa CUJTbl KOHKYPEHL MW B PaioHe pacrofioXXeHna oobekTa
ro4o0BOM MfaH Mo PasBUTUIO TEPPUTOPUN, Ha KOTOPOW PaCrooXKeH 06beKT

MNPOrHo3mpyeMble KarimtasibHble 3aTpaTbl Ha PEMOHT ob6beKTa

MepcneKTUBbI pa3sBUTUA PanoHa

533 461 M?

rogy pago

KeapTup npogaHo
Ha oKTABpL 2022 1.

KsapTHp nnaHWpyeTca

nocTpouTe 8 2022-2025 rr.

303B0OOUTCH B

noebillieHuUe

Oco6eHHOCTH reorpadUUecKoro OKpyXXeHus

816 700 yen.

HaceneHue
ropoga

197 424 yen.

HaceneHne
LleHTpanbHoro okpyra

285,5 km?

TERPPUTORWA
ropofa

63 451 P

CpeOHAH Faprnarta
HaceneHwWa

Toproebiii LEHTP PacnonoMXeH
B aKTUBHO 3acTpauBaloLlemMcs
« palioHe.

0 AKBANADH
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N3 yero dopmMupyeTcsa peUTUHT H#H2

ApeHOoBaHHble
naoLagnu

KAYECTBEHHAA NEPEMEHHASA

COCTABJNIAIOLLLAA 1
~~ TexHuyeckme CsobofHble

o i & noMeLleHnd, Npoxoabl naowagn
[JaHHaqa nepemMeHHasa exxeMeca4yHoO KoOppeKTUpyeT 6a3oByto
COCTaB/IAKOLLYIO, MPUHMMAA BO BHUMaHME crieaytolime
KaueCTBEHHbIE XapaKTEePUCTUKU OLLEHKU paboTbl 06beKTa:
KauvecTtBO apeHaHbIX CTaBOK B obbekTe BakaHcuu KauvecTBO NnocewaemMocTu
CpaBHl/IBaI-OTCFI CTaBKWM 34 I'IpOLIJe,D,LIJl/Il;I MeCdL, CO cpeHUM OueHmBarTCA M3MEeHEHME 3aNno/TIHEHHOCTU obObeKTa [Toka3aTenb cpeHeaAHEBHOIO KOJTMYeCTBa noceTuTeneun
pedepeHTHbIM 3HaYEeHNEM Y KOHKYPUPYIOLLMX OObEeKTOB B MpolleglemM Mecaue B CpaBHEHUMUM C aHATOMMYHbIM B NpoLwlefliemM Mecale Ha 1 M? apeHaonpmurogHon nnowagnm
(cpegHeB3BeLLEHHOE 3HaYEHME MO PbIHKY). nepunoaom npefblayLuero roaa. ob6beKTa cpaBHMBAETCA C pedpepPeHTHbIM 3HaYEeHMEM.
OuHaMumka cTtaBokK [NMocewaeMocTb YCcTOMUMBOCTb apeHaOHbIX CTaBOK
OLI,eHl/IBaPOTCﬂ M3IMeHeHNd cpeHUNX apeHOHbIX CTaBOK OLI,eHl/IBaPOTCSII nM3IMeHeHMd cpegHegHeBHOIro Yncria ,D,Oﬂl/l apeH,D,HOl;I M1aTbl 3a I'IpOLIJe,EI,LIJl/Il;I MeCHL],
B oObekTe 3a I'IpOLLle,EI,LIJl/Il;l MecCAdUe B CPaBHEHINIU noceTunTenem B npoweglwemMm Mmecdue B CpaBHEHUN B Bblpy4Ke KNMKOYHEBbLIX apeHOdaTopOB CPAaBHMBAKOTCH

C aHaJTIOIr'M4YHbIM MepmMoaoMm rpegblayulero roga. C aHaJTIOIr'M4YHbIM TepmnooM npeablayliero roga. C pe(bepeHTHblM 3Ha4YeHMEM.



M 3 q e ro ¢o p M M pyech pe ﬁ T M H r #3 MporHo3 3KOHOMMUYECKUX NoKa3aTenen CTtouMocTb 06bekTa: 1799 843 093 P [loxooHocTb: 23,9%

Ha 12 Mec./2024 rr. o swera HAGT

AHBAPB @EBPANL MAPT AMNPENb MAR WIOHb WIoNk ABIYCT CEHTAEPB OKTAERb HOAEPH OEKAEPb

2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 HTO ro
Aoxonsl, P 23350235 23350235 27968396 27968396 27968396 27968396 294635063 27968396 2796B396 27968396 2796839 27968 396 593 051 097
APEHAHGIE MNATENH 23350235 23350 235 23 350 235 23350235 23350235 23350 235 23 350 235 23 350 235 23 350 235 23350235 280 202 821
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CTRaxDBaMME HMyLecTs

Ayng

(B4 6E8| [B4 BEB} [64 B8E] |64 EBE)
HEIA PEMOHT
Mp i}
4yon: p 12801028 12787695 16636162 11816516 1 816 516 16636162 266636162 11816516 16636162 16636162 1816516 16 636 162 422 671 761
Komucous 3a ynpaenesuwe, P {3 263 169) (1902 036) (2229156} a9 4ea) [t 872 485) |2 223 158) (676 934} {1683 930) {2 053 BOO) (2093 600} (1683 530) (2 052 600} |
noxon
HA PACNPEOQENEHWE, P 9537852 108B5659 14407006 9997030 9997 030 14 407 006 265959229 10132586 14542562 14542562 10132586 14542562 399 083 677
AOXOM HA NAK, P 1820 2077 2749 1908 1808 2749 50756 1934 2775 2775 1934 2775
MHBeCTULIMOHHbIE NMapaMeTpbl FSVIIVIFIL S\ =\ 77
OLLEHKA AOXOOHOCTMU T P —
1799 843093 P 336 923 P BNMSIOLLME HA [OXOAHOCTD:
CTOUMOCTE 06BEKTa CTOMMOCTb MNas
*14,81%

Mpu oueHKe fOXOAHOCTU CPaBHMBAETCH NoKa3saTersb %o o
daKTU4YecKoun cpegHen ooXogHOCTU 3a nocnegHue

12 MecqaLueB ¢c pedepeHTHbIM 3HaYeHUEeM. +1,65%
12,7%

CyMMa MHBeCTULUMI B QOHO onpenensdercd Ha KoHel MapaMeTpbl 4OXOAHOCTU
KayKOoro Mecsaua 1 9BfgeTcd AMHaMmMYyeCKMMm

MoKa3aTerneM, TaK KaK 3aBUCUT OT KOHKPETHbIX LLEH,
MO KOTOPbIM ObIIM NPOAaHbl Man Ha MePBUYHOM
N BTOPUYHOM PblIHKaX. 14,9% s

-0,2% 7
23,9% ]4’7% 1™mnpo. P

OOXOOHOCTL B MNepBblia rof cpenHaa noxoaHocTb 3a 10 net -0,46%
MHBECTUPOBAHUS C y4eToM MHOeKcaumm

4%

BHYTpPEeHHAa HopMa
noxonoHocTU(IRR) 3a 10 net

B cuny Toro, 4to LeHa rnaeB BO BTOPUYHOM obopoTe
MOXKEeT ObITb 6OMbLUE UM MeHbLUEe MepPBUYHOMN LIEHbI,
obLLaa cyMMa MHBeCTULUMM B dOHO MeHAeTCq
OVHaMUYEeCKW.
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